Spdatdzielnia Mieszkaniowa "ZRZESZENI" w Poznaniu

numer KRS: 0000134154, NIP: 7770006137, REGON: 001284028
Osledle Przemystawa 21, 81-064 Poznar

Poznaf, dnia 26 stycznia 2026 roku

ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE WYSOKOSCI OPEAT EKSPLOATACYJNYCH

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Zrzeszeni” z siedziba W Poznaniu
(os. Przemystawa 21, 61-064 Poznat), niniejszym informuje o podjeciu w dniu 26 stycznia 2026 roku,
uchwaly numer 3/2026 o zmianie stawki oplaty eksploatacyjnej oraz stawki oplaty remontowej za

lokale mieszkalne i garaze od dnia 1 maja 2026 r., w nastepujacej wysokoéei:
L Stawka eksploatacyjna:

Dzialka numer 7- powierzchnia lokali mieszkalnych 27.622.5 m?

1. lokale mieszkalne- spétdzielcze lokatorskie i wlasnoéciowe 3,72 zt/m? (bylto 3,40zm?)

2. lokale mieszkalne- odrgbna wiasnosé 3,72 zl/m? (byto 3,40zV/m?)

3. lokale mieszkalne-odrebna wiasnoéé bez czlonk. 4,10 zV/m? (byto 3,76 zi/m?)

4, lokale mieszkalne—spé}dzielcze-lokato’rski’e bez czionk. 4,10 zt/m? (bylo 3,76 zHm?)
Dziatka 1/115-1/119- powierzchnia lokali mieszkalnych 5.704.22 m?

1. lokale mieszkalne- odrebna wiasnosé 3,86 zi/m? (bylo 3,53zt/m%)

2. lokale mieszkalne- odrebna wiasnoéé bez czionk. 4,25 z/m? (bylo 3,89zt/m?)

Dziatka numer 7- powierzchnia garazy i miejsc postojowych 1.280.6 m?

1. garaze i miejsca postojowe spétdzielcze 1,50 zt/m? (bylo 0,61z4/m?)
2. garaze odrgbna wlasnosé 1,50 z¥/m? (bylo 0,61zt/m?)
Dzialka 1/50-1/113- powierzchnia garazy 9350 m*
1. garaze odrgbna wiasnosé 1,50 zt/m? (byto 0,65 z¥/m?)
Garaze w najmie — powierzchnia garazy 232.0 m? 10,00 zt/m? (bylo 8,60 z¥/m?)
1L Stawka remontowa:

Dziatajgc w oparciu o postanowienia Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” 8641 §65ust. 11
2 oraz ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w Poznaniu pkt.2.2., Rada Nadzorcza ustala, ze od dnia 1 maja 2026 roku
stawki remontowe beda wynosily:
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Dziatka 1/115-1/119- powierzchnia lokali mieszkalnych 5.704.22 m?

1. lokale mieszkalne- odrgbna wiasno$é 1,93 z¥m? (byto 1,75zt/m?)

Dziatka numer 7- powierzchnia garazy i miejsc postojowych 1.280.6 m?

L. garaze i miejsca postojowe spéidzielcze 1,50 z/m? (bylo 1,15z/m?)

2. garaze odrebna wlasnosé 1,50 zt/m? (byto 1,15z¢/m?)

Dziatka 1/50-1/113- powierzchnia garazy 935.0 m>

1. garaze odrgbna wlasnoéé 1,50 zt/m? (bylo 0,90 z¥/m?)

Uzasadnienie

Rada Nadzorcza, podejmujgc decyzie o koniecznodei podwyzszenia stawki eksploatacyinej,
przeanalizowata caloksztalt uwarunkoward ekonomicznych, organizacyjnych oraz prawnych
wplywajgcych na koszty funkcjonowania Spétdzielni.

Jednym z kluczowych czynnikéw determinujacych wzrost kosztow jest podniesienie minimalnego
wynagrodzenia za pracg w 2025 r. oraz zapowiadane kolejne podwyzki w 2026 r.,, ktére skutkujg
trwatym zwigkszeniem kosztéw osobowych. Zmiany te obejmujg nie tylko wynagrodzenia zasadnicze
pracownikow, lecz takze pochodne koszty pracy, w tym skladki na ubezpieczenia spoleczne oraz
Fundusz Pracy, co w istotny spos6b obciaza budzet Spétdzielni | powoduje wzrost kosztéw stafych.

Dodatkowo, zgodnie z prognozami Narodowego Banku Polskiego, $rednioroczna inflacja w 2025 r. ma
wynies¢ 3,6%, co bezpodrednio przekiada sig na wzrost cen energii, ustug zewnetrznych, materiatow
eksploatacyjnych oraz kosztow biezacego utrzymania zasob6w mieszkaniowych. Zjawiska te maja
charakter powszechny i niezalezny od Spéidzielni, a ich skutki odczuwalne sg w niemal wszystkich
obszarach dziatalnosci.

Istotny wplyw na poziom kosztéw ma réwniez dynamiczny wzrost cen w sektorze budownictwa.
Obgjmuje on zaréwno roboty remontowo-konserwacyine, jak i materialy budowlane, instalacyjne oraz
ustugi specjalistyczne. W ostatnich latach znaczaco wzrosty cemy robocizny, materiatéw
wykoniczeniowych, elementéw instalacji sanitarmych i elektrycznych, a takze ustug zwigzanych z
przegladami technicznymi i usuwaniem awarii. Powoduje to, Ze realizacja nawet podstawowych prac
remontowych i konserwacyjuych wiaze si¢ z istotnie wyzszymi nakladami finansowymi niz w latach
poprzednich. Powyzsze wptywa niewatpliwie na koszty utrzymania zasobéw Spéidzielni.

Na poziom kosztéw wplywa réwniez rozszerzajacy sig zakres zadan technicznych, wynikajacy zardwno
z postgpujgcego zuzycia infrastruktury, jak i rosnacych oczekiwan mieszkafncéw w zakresie sprawrej
obstugi technicznej. W celu usprawnienia realizacji biezacych napraw, prac konserwacyjnych oraz
utrzymania nalezytego porzadku na terenie osiedla, Spétdzielnia podjeta decyzje o rezygnacji z
outsourcingu ustug technicznych i zatrudnieniu pracownika technicznego oraz gospodarza domu.

Rozwigzanie to umozliwi stala obecno$é pracownikéw na osiedlu w godzinach pracy, a nie jedynie w
ograniczonym czasie, jak mialo to miejsce w przypadku firm zewngtrznych. Bezposéredni nadzdr nad
stanem technicznym budynkdw, biezace reagowanie na zgtaszane usterki oraz systematyczna dbato$é o
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porzadek przetoza sig na popraweg jakosci obstugi mieszkancow, lepsza ochrong mienia Spétdzielni oraz
ograniczenie kosztdéw doraznych napraw zlecanych podmiotom zewnetrznym.

Kolejnym istotnym czynnikiem jest potrzeba poprawy bezpieczenstwa i porzadku na terenie osiedla.
Nasilajgce sig przypadki pedrzucania odpadéw w rejonie wiat $mietnikowych generujg dodatkowe
koszty ich usuwania oraz negatywnie wplywaja na estetyke wspdlnej przestrzeni. W zwigzku z tym
zaplanowano instalacjg monitoringu wizyjnego, ktérego celem jest ograniczenie tego typu zdarzen,
zwigkszenie poczucia bezpieczeristwa mieszkaficéw oraz zmniejszenie zwigzanych z nimi wydatkéw w
dtuzszej perspektywie. Powyzsze réwniez wplywa na zwigkszenie obowigzkéw pracownikow
techniczaych spétdzielni, ktérzy recznie segreguja pozostawione w wiatach §mietikowych odpady
migdzy innymi kartony i plastiki. Nadto nadmienié nalezy, ze $mieci wielkowymiarowe np. kartony nie
sa odpowiednio przygotowane do segregacji tylko wrzucane sg w cafosci do pojemnikéw, co ogranicza
znacznie mozliwosé wrzucenia wigkszej ilosei makulatury lub pozostawiane sg poza poj emnikiem we
wiacie $mietnikowej.

Wzrost obcigzei finansowych wynika rdwniez ze zmian w przepisach prawa, W szczegdlnosei z
obowigzku wdrozenia Krajowego Systemu e-Faktur oraz JPK CIT. Realizacja tych wymogow wigze sig
z konieczno$cia modernizacji systemoéw informatycznych, dostosowania procedur wewnetrznych oraz
przeszkolenia pracownikéw. Proces ten zostat juz rozpoczgty poprzez wdrozenie nowego systemu
czynszowo-ksiggowego, ktory bedzie obowiazywat od 2026 r.

Pomimo podejmowanych dziataf optymal izacyjnych, obowigzujgca stawka eksploatacyjna nie pokrywa
rzeczywistych kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych, co skutkuje deficytem w przeliczeniu na
1 m? powierzchni uzytkowej. Sytuacjg t¢ dodatkowo pogarsza spadek przychodow z odsetek, bgdacy
konsekwencja obnizonego oprocentowania lokat i rachunkéw oszczgdnosciowych.

W odniesieniu do zmiany stawek eksploatacyjnych i funduszu remontowego garazy, nalezy podkreslié,
e stawki w mienionych latach zmieniaty si¢ bardzo rzadko i nie regularnie w latach 2012-2019, co
obrazuje ponizsza tabela:

GARAZE
Okres Stawka Stawka Fundusz Fundusz
obowiazywania eksploata’cryjna - eksploata’c,yjna - remontmjr?f - remontov:'): -
stara czgS§¢ powa czgst stara czgs¢ nowa czgsé
od 01.01.2012 0,55 0,50 0,80 0,50
od 01.01.2013 - - 0,90 0,60
od 06.03.2013 0,61 - = =
od 01.07.2013 - 0,60 - -
od 01.01.2014 - - 0,95 0,65
od 09.09.2014 - 0,65 = -
0d01.01.2015 - B 1,00 0,70
od 01.01.2016 - - 1,05 0,75
od 01.01.2017 - - 1,10 0,80
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Stawka Stawka Fundusz Fundusz
Okres . .
. . eksploatacyjna - eksploatacyjna — remontowy — remontowy —
obowigzywania i 5 > , Y
stara czesé nowa czes§é stara czesé nowa cz¢se
od 01.01.2018 = = - 0,85
od 01.01.2019 = - [,15 0,90

Majgc na uwadze powyzsze okolicznosci, Rada Nadzoreza uznaje podwyzszenie stawki eksploatacyjnej
za dziatanie konieczne i uzasadnione, stuzgce zapewnieniu stabilnoéci finansowej Spéldzielni,
prawidtowej realizacji jej zadad statutowych ,oraz utrzymaniu wladciwego poziomu obstugi
mieszkadcéw w dtuzszym okresie.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni”

Y. jﬁm

Pouczenia:

O zmianie wysokosci oplat spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2
i 4, co najmnief na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat
' wymaga uzasadnienia na pismie (art. 4 ust. 7 ustawy). W praypadku zmiany wysokasci oplat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od spéldzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw,
odpaddw i nieczystosci ciektych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wroszenia optat, ale nie péiniej niz
ostatniego dnia miesiqca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje si¢ (art. 4 ust.
7! ustawy). Czlonkowie spdldzielni, osoby niebedgce czfonkami spoldzielni, ktérym przystugujg
spdldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedqcy czlonkami spdldzielni mogq

kwestionowac zasadnos$é zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sqdowej (art. 4 ust. 8 ustawy).

Strona4z4




